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В статье рассматриваются некоторые подходы к количественному выражению 
понятия «стоимость (ценность) земли» через почвенное плодородие и цену. Это необходимо 
для эффективного  планирования производственно-хозяйственной деятельности сельхозто-
варопроизводителей, выбора ими специализации производства,  управления агроландшафта-
ми,  а также для целей рационального размещения производства в рамках национальной эко-
номики. Источниками информации послужили научная литература, электронные ресурсы и 
результаты экспериментальных исследований, проведенных в Верхневолжском ФАНЦ в  
2014-2022 гг. Распространенные в научной и хозяйственной практике подходы к определению 
почвенного плодородия основаны преимущественно   на учете некоторых морфологических, 
химических (содержание гумуса, подвижных форм фосфора и калия, PH и др.) и физических 
свойств почвы. В то же время, как правило, не учитывается ряд показателей, связанных не-
посредственно с применяемыми технологиями возделывания сельскохозяйственных культур, 
хотя они также существенно влияют на почвенное плодородие. Речь идет  о системах удоб-
рения и обработки почвы, влиянии сорта и качества семенного материала, севооборотов, 
химической мелиорации и др. Кроме того, практически при использовании традиционных 
методик не принимается в расчет баланс азота и его мобильный фонд, как наиболее неста-
бильного элемента питания растений. Нами предложен особый подход к определению  пло-
дородия по технологическому принципу в динамике, основанный на возможности повышения 
его за счет применения интенсивных  агротехнологий в течение  ротации полевого севообо-
рота. Интегральный показатель плодородия мы рассчитали на основе силы влияния каждо-
го элемента технологии на продуктивность и плодородие почвы. Самое сильное влияние, на 
наш взгляд, здесь оказывают удобрения, как системообразующий фактор (примерно полови-
на), а из них - азотные удобрения, затем по значимости идут   сорт, севооборот, обработка 
почвы и техника, химическая мелиорация. Рассмотрен также вопрос возможности повы-
шения  стоимости (ценности) земли в связи с улучшением  ее плодородия в результате при-
менения интенсивной  технологии возделывания сельхозкультур за ротацию севооборота 
при прочих равных условиях.   

Ключевые слова: плодородие, технология, значимость факторов, баланс элементов питания, 

доход, стоимость земли  

DEVELOPMENT OF A METHOD FOR DETERMINING SOIL FERTILITY AND VALUE  
OF AGRICULTURAL LAND BASED ON TECHNOLOGICAL FACTORS 

Konovalova L.K., Shchukin I.M., Noda I.B. 

Konovalova Lyudmila Klavdievna ((ORCID 0000-0001-8620-6904), Shchukin Ivan Mikhailovich 

Federal State Budget Institution “Verhnevolzhskij Federal Agrarian Science Centre”, 

Novy, Russia. 601261, Vladimir region, Suzdal district, Novy settlement, st. Central, d. 3. 

Е-mail: ludmila12345678919@gmail.com, mail@vnish  

mailto:ludmila12345678919@gmail.com
mailto:mail@vnish
mailto:agrohim_37@mail.ru
mailto:ludmila12345678919@gmail.com
mailto:mail@vnish


Инженерно- технические науки – машиностроение и технологии 
 

 Современные наукоёмкие технологии. Региональное приложение. №3(83) 2025 115 

 

Noda Irina Borisovna 

FSBI “Agrochemical Service Station “Ivanovskaya”, 

With. Bogorodskoye, Russia. 153506, Ivanovo region, Ivanovo district, village. Bogorodskoye, st. Central, d. 8. 

E-mail: agrohim_37@mail.ru 

The article examines some approaches to the quantitative expression of the concept of  
“land value” through soil fertility and price. This is necessary for the effective planning  production 
and economic activities of agricultural producers, their choice of production specialization, manage-
ment of agricultural landscapes, as well as for the rational placement of production on the scale of the 
national economy. The resources of information were scientific literature, electronic resources and 
the results of experimental studies conducted in the Verhnevolzhskij Federal Agrarian Scientific Cen-
ter in 2014–2022. Сommon for scientific and economic practice the approaches to determination of 
soil fertility are based primarily on taking into account certain morphological, chemical (humus con-
tent, mobile forms of phosphorus and potassium, pH, etc.) and physical properties of the soil. At the 
same time, as a rule, some indicators directly related to the use of agricultural crop cultivation tech-
nologies are not taken into account although they also have a significant impact on soil fertility. This 
refers to the influence of fertilization systems, soil cultivation, varieties and quality of seed material, 
crop rotation, chemical melioration, etc. In addition, when using traditional methods, the nitrogen 
balance and its mobile fund, as the most unstable element of plant nutrition, are practically not taken 
into account. We have proposed a special approach to determining soil fertility according to the tech-
nological principle in dynamics, based on the possibility of increasing it by introducing intensive agri-
cultural technologies during the total rotation of the field crop rotation.  We calculated an integrated 
indicator of soil fertility based on the impact of each technological element on soil productivity and 
fertility. In our opinion, the strongest influence here is exerted by fertilizers as a system-forming factor 
(approximately half), and of these, nitrogen fertilizers, followed by variety and seed quality, crop rota-
tion, soil cultivation and technic, and chemical melioration. As well as issue was considered about the 
possibility of increasing cost (value) of land related to improving in its fertility as a result of the intro-
duction of intensive technologies during crop rotation when other conditions are equal.   
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ВВЕДЕНИЕ 

Сохранение, восстановление и повышение 

эффективности использования почв входят в чис-

ло стратегических целей развития АПК Россий-

ской Федерации, так как от этого непосредственно 

зависит обеспечение продовольственной безопас-

ности населения страны. Для полного завершения 

земельной реформы, проводимой сейчас в стране, 

необходимо создание целостной системы управ-

ления земельными ресурсами [1-4]. Ключевыми 

категориями здесь являются понятия «почвенное 

плодородие», «цена земли» и «стоимость (цен-

ность) земли» [5, 6].  

Ценность земель сельскохозяйственного 

назначения, как основного средства производства 

растениеводческой и животноводческой продук-

ции определяется их плодородием. Почвенное 

плодородие – это способность почв наиболее пол-

но удовлетворять потребность растений в пита-

тельных веществах, обеспечить оптимальный воз-

душный, водный, тепловой режимы, биологиче-

скую и физико-химическую среду. При наличии 

всех этих факторов можно гарантированно полу-

чать стабильно высокие урожаи сельскохозяйст-

венных культур при высоком качестве продукции. 

Основным условием эффективности и стабильно-

го развития сельскохозяйственного производства 

является рациональное использование плодородия 

земель сельскохозяйственного назначения, его 

сохранение и дальнейшее воспроизводство. 

Проблема количественной комплексной 

оценки почвенного плодородия в настоящее время 

становится все более актуальной, так как приме-

нение существующих подходов к ней связано с 

трудностями  в отслеживании плодородия в дина-

мике, а также  в прогнозировании его изменения с 

учетом потребности в интенсификации сельскохо-

зяйственного производства. Предложенная нами 

методика в рамках доходного подхода имеет су-

щественное   практическое значение, так как по-

зволяет рассчитывать возможный рост  стоимости 

(ценности) земельного участка за счет повышения 

его плодородия за ротацию севооборота. 

Цель работы: разработать методику опре-

деления возможного повышения плодородия поч-

вы и удельной стоимости (ценности) земельного 

участка за ротацию полевого севооборота на се-
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рых лесных почвах при переходе от экстенсивной 

технологии к интенсивной (нормальной). 

ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ И МЕТОДЫ 

Источниками информации послужили на-

учная литература, электронные ресурсы и резуль-

таты экспериментальных исследований, прове-

денных в Верхневолжском ФАНЦ в  2014-2022 гг. 

В работе были использованы следующие методы: 

сравнительного и факторного анализа, экспертных 

оценок;  методики калькулирования себестоимо-

сти продукции «Директ-костинг» и рейтинговой 

оценки в относительных показателях (баллах). 

Пример расчета приведен на основе опыта, прове-

денного в 2014-2022 гг. в 4-й ротации 7-польного 

полевого севооборота на серых лесных почвах со 

следующим чередованием культур: занятой пар 

(вико-овес), яровая пшеница, овес +многолетние 

травы, травы 1 г.п., травы 2 г.п., яровая пшеница, 

ячмень. Методика разработана в рамках доходно-

го подхода, применяемого для оценки земельных 

участков сельскохозяйственного использования в 

системе государственной кадастровой оценки 

объектов недвижимости. 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ОБСУЖДЕНИЕ  

Для обоснования разработанной нами ме-

тодики с точки зрения полезности вначале приве-

дем основной смысл существующих подходов к  

комплексной оценке качества земель сельскохо-

зяйственного назначения.  

1. По Методике, предусмотренной Прика-

зом Федеральной службы государственной реги-

страции, кадастра и картографии от 4 августа 2021 

года № П/0336 «Об утверждении Методических 

указаний о государственной кадастровой оценке» 

(с изменениями и дополнениями) [7, 8] к числу 

основных факторов, определяющих плодородие 

почв земельного участка сельскохозяйственного 

использования, в частности, относятся качествен-

ные характеристики почвенного слоя земельного 

участка, в том числе содержание гумуса в пахот-

ном слое, мощность гумусового горизонта, со-

держание физической глины в пахотном слое, 

степень эродированности, оглеение, солонцева-

тость, солончаковатость, гранулометрический со-

став, а также агроэкологический потенциал.  

К перечню ценообразующих факторов зе-

мельных участков сегмента «Сельскохозяйствен-

ное использование» также отнесены камени-

стость, карбонатность, уплотнение почв, переув-

лажнение, наличие неудобиц, пестрота почвенно-

го покрова, удаленность от рынков сбыта.  

 

Для расчета кадастровой стоимости зе-

мельного участка сельскохозяйственного исполь-

зования применяются сравнительный (по анало-

гии) и доходный подходы. Последний  предпола-

гает определение валового дохода, который может 

дать почва данного земельного участка. Под вало-

вым доходом подразумевается выручка от реали-

зации сельскохозяйственной продукции и внереа-

лизационные доходы.  

Для пашни определение кадастровой 

стоимости  проводится методом капитализации 

земельной ренты, которая рассчитывается как 

разница между валовым доходом и затратами на 

возделывание и уборку  сельхозкультур в зависи-

мости от их нормативной урожайности [7]. 

2. Согласно источнику [9] неотъемлемой 

частью кадастровой оценки земель  является бо-

нитировка почв.  Ее задача  состоит в том, чтобы 

выявить земли, наиболее благоприятные для воз-

делывания тех или иных сельскохозяйственных 

культур, т. е. дать оценку агрономического каче-

ства почв. Применяют следующие критерии бони-

тировки: содержание гумуса в процентах, мощ-

ность гумусового слоя; глубина и степень огли-

ненности,  рельеф местности,  содержание фосфо-

ра, азота и калия, кислотно-щелочной баланс, 

концентрация солей, заболоченность и т.д Каж-

дый из этих показателей определяют в баллах 

(процентах) по 100-балльной шкале по отноше-

нию к эталонному. Определяется также балл уро-

жайности. Вводятся поправки, установленные для 

эрозии, солонцеватости, содержания глины и пес-

ка, каменистости и других показателей.  

3. В источнике [10] представлена методика 

интегральной оценки эффективного плодородия 

почв по возможности получения урожая зерновых 

культур с учетом содержания подвижных фосфо-

ра и калия, гумуса, степени кислотности (pH)  и 

гранулометрического состава почв. За основу взя-

та зависимость между содержанием в почве под-

вижного фосфора и урожайностью зерновых 

культур, так как он, по мнению ученых ОАО Аг-

рохимцентр «Удмуртский», влияет не только на 

урожай, но и на общую окультуренность почв. На 

другие оценочные показатели (гумус, кислот-

ность, гранулометрический состав) сделаны кор-

ректировки урожайности. 

В целях справедливого распределения 

субсидий из федерального бюджета между бюд-

жетами субъектов Российской Федерации на ока-

зание т.н. несвязанной (погектарной) поддержки  

сельскохозяйственным товаропроизводителям в 

области растениеводства применялся упрощенный 

вариант оценки  почвенного плодородия [11]. 



Инженерно- технические науки – машиностроение и технологии 
 

 Современные наукоёмкие технологии. Региональное приложение. №3(83) 2025  117  

 

 Он состоит в определении относительного 

интегрального показателя плодородия по четырем 

критериям: содержание в почве гумуса, подвиж-

ного фосфора, обменного калия и PH. По каждому 

критерию находят отношение фактического пока-

зателя к  оптимальному и затем определяют сред-

нее значение из четырех. В Ивановской области 

по расчетам, проведенным на базе ФГБУ «Стан-

ция агрохимической службы «Ивановская» дан-

ный показатель составил для дерново-

подзолистых почв 0,62; для серых лесных – 0,7. 

Разработанная нами методика является 

дополнением к выше описанным, и может слу-

жить для уточнения результатов государственной 

оценки земель сельскохозяйственного назначения 

при использовании последних в осуществлении 

внутрихозяйственных экономических отношений, 

внутрихозяйственном землеустройстве, для при-

ятия управленческих  решений и т.п. Предложен-

ная методика отличается от других тем, что рас-

сматривает проблему оценки почвенного плодо-

родия в технологическом и динамическом аспек-

тах. Дело в том, что именно фактору «технология» 

сейчас принадлежит решающая роль в сохранении 

и повышении плодородия почвы и ее продуктив-

ности. В работе поставлены конкретные задачи: 

разработать методику определения возможного 

повышения плодородия за ротацию полевого се-

вооборота на серых лесных почвах при переходе 

от экстенсивной технологии к интенсивной (нор-

мальной); выразить уровень плодородия в услов-

ных, а затем в денежных единицах, рассчитав 

удельную стоимость (ценность) земельного участ-

ка до внедрения новой технологии и после него. 

Нами построена своеобразная иерархическая 

линия, где основные элементы технологии располо-

жены в порядке убывания силы воздействия на  про-

дуктивность и плодородие почвы (табл. 1).  
  

Таблица 1 

Коэффициенты значимости технологических  

факторов по влиянию на продуктивность и плодородие почвы 

Table 1. Coefficients of significance of technological factors in terms of their impact  

on soil productivity and fertility 

Элементы технологии (факторы) 
Коэффициент значимости элемента 

(долевого участия в производстве)** 

Удобрение 0,55 

Сорт (ОС и ЭС)* 0,16 

Севооборот 0,13 

Обработка почвы и техника 0,1 

Известкование 0,06 

Итого 1,0 
*ОС –оригинальные семена, ЭС –элитные семена 

**долевые коэффициенты значимости определены с помощью метода экспертных оценок 

 

По нашему мнению, подкрепленному ре-

зультатами многолетнего исследования, из техно-

логических факторов именно удобрение оказыва-

ет наибольшее влияние на продуктивность сево-

оборота и, соответственно, почвенное плодородие 

(более 50%) [1, 6, 12-15]. В источнике [1] удобре-

ние названо важнейшим системообразующим 

фактором в системе земледелия и фактором эко-

логической оптимизации природопользования. На 

основе многофакторных многолетних полевых 

экспериментов показано, что все компоненты сис-

темы земледелия взаимодействуют с удобрения-

ми, которые в значительной мере определяют вы-

бор сортов, севооборотов, систем обработки  поч-

вы, защиты растений и др. [1]. Таким образом, 

долевое участие в продуктивности и плодородии 

почвы по фактору «удобрение» мы приняли по 

коэффициенту 0,55. Применение оригинальных и 

элитных семян новых районированных сортов ин-

тенсивного типа также оказывает значительное 

влияние на указанные результаты производства, в 

частности, благодаря тому, что обеспечивает 

меньший вынос из почвы элементов питания на 

единицу произведенной продукции, чем исполь-

зование толерантных сортов и, соответственно,  

несортовых семян, что характерно для экстенсив-

ных технологий. Долевое участие  по этому фак-

тору принято 0,16. Сходное участие у фактора 

«севооборот» (0,13). Вместе с тем, вид обработки 

почвы  и применение тяжелой техники, которые 

воздействуют на почву через  уплотнение,  оказы-

вают меньшее по силе  влияние на результаты 

производства, чем предыдущие технологические 

элементы (коэффициент 0,1). Также нашими мно-

голетними исследованиями показано, что на се-

рых лесных почвах известкование не оказало зна-

чительного влияния на продуктивность севообо-

рота в 1-4 ротациях и, следовательно, на почвен-
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ное плодородие [6, 12]. Поэтому долевой коэффи-

циент по этому фактору принят самый низкий 

(0,06). Из табл. 1 видно, что в перечень  факторов 

не включено содержание гумуса. Это можно 

обосновать тем, что рядом работ выявлена  тесная 

связь между балансом гумуса в почве и балансом 

азота [12]. При этом фактор «удобрение» мы вы-

ражаем именно через баланс основных элементов 

питания растений, включая азот. 

Далее нами данные технологические фак-

торы были выражены количественно. Фактор 

«удобрение» - посредством баланса элементов  

питания растений. По нашим исследованиям, за 4-

ю ротацию полевого 7-польного севооборота в 

варианте «Н80+N80P80K80» (навоз в дозе 80т/га еди-

новременно и  NPK в дозах 80 кг д.в. на 1га), ко-

торый относится к технологии интенсивного 

уровня,  был получен положительный баланс всех 

основных элементов питания. По азоту он соста-

вил 65,1 кг/га, по подвижному фосфору – 58,7 

кг/га, по обменному калию – 12,5 кг/га [12].  

В работах Окоркова В.В. было выявлено, 

что  из трех основных элементов питания именно 

азоту принадлежит ведущая роль в формировании 

урожая (90%), значит на фосфор и калий прихо-

дится по  5% [6]. Таким образом, количественное 

выражение по фактору «удобрение» составило 

62,17 усл.ед. (65,1∙0,9+58,7∙0,05+12,5∙0,05). Далее 

рассчитано количественное выражение по осталь-

ным факторам с учетом отношения их долевого 

участия в производстве к такому же показателю 

основного фактора (удобрение), принятого здесь 

за 1,0. Расчет представлен в таблице 2. Парал-

лельно в таблице показан расчет  относительно  

нормальной технологии. 

Таблица 2 

Расчет интегрального условного показателя плодородия при переходе от экстенсивной технологии  

к интенсивной (нормальной) 

Table 2. Calculation of the integral conditional fertility indicator during the transition from extensive  

technology to intensive (normal) 

 

Как видно из таблицы, интегрированный ус-

ловный показатель плодородия при внедрении ин-

тенсивной технологии составил 113,1. Затем мы вы-

разили его в денежных единицах. Для этого исполь-

зовали доходный подход, который применяется при 

государственной кадастровой оценке [9]. Рассчитали 

величину возможного условного чистого дохода от 

реализации произведенной продукции, соответст-

венно, на экстенсивном и интенсивном уровнях про-

изводства.  В варианте с экстенсивной технологией 

он составил 22013 руб./га, с интенсивной – 27309 

руб./га, таким образом, прирост составил 5296 

руб./га. Данный прирост получен за счет повышения 

продуктивности севооборота и более высоких цен 

на зерно при интенсивной технологии, которые 

обусловлены более высоким его качеством. Дело 

в том, что при экстенсивной технологии практи-

чески возможно получать только фуражное зерно, 

тогда как при интенсивной – зерно т.н. хлебопе-

карной пшеницы 3-го и даже 2-го классов качест-

ва по ГОСТ с высоким содержанием белка и клей-

ковины. Далее по предложенной нами методике 

вычислили «цену» единицы показателя  плодоро-

дия (цену балла). Она равна 46,8 руб. (5296: 113,1) 

при интенсивной технологии и 139,2 руб. (1964 : 

14,11) - при нормальной. Пояснение: 1964 руб. 

составляет разница между доходом, который мо-

жет быть получен при нормальной технологии по 

сравнению с экстенсивной. Пример расчета по-

тенциального плодородия на земельном участке с 

серыми лесными почвами по ротации полевого 

севооборота при внедрении интенсивной и нор-

мальной технологий (в данном примере техноло-

гий, переходных, соответственно, к интенсивной и 

нормальной) по сравнению с экстенсивной техно-

логией показан в таблице 3. 

Элемент технологии 

(фактор)/Показатели 

Коэффициент  

долевого участия 

в производстве 

Отношение  

к основному  

фактору, 

 коэффициент 

Количественное выражение  

технологических факторов, усл. ед. 

Интенсивная 

 технология 

Нормальная 

технология 

Удобрение 0,55 1,0 62,17 7,75 

Сорт (ОС и ЭС) 0,16 0,29 (0,16:0,55) 18,03 (62,17∙0,29) 2,25 

Севооборот 0,13 0,24 (0,13:0,55) 14,92 (62,17∙0,24) 1,86 

Обработка почвы и 

техника 
0,1 0,18 11,19 1,40 

Известкование 0,06 0,11 6,84 0,85 

Итого 1,0 - 113,1 14,11 
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Таблица 3 

Пример расчета показателя плодородия при замене  экстенсивной технологии  

на  переходную к интенсивной (нормальной) 

Table 3. An example of calculating the fertility index when replacing extensive technology with  

a transitional to intensive (normal) technology 

Элемент  

технологии 

(фактор)/ 

Показатели 

При экстенсивной 

технологии 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 п

л
о

д
о

р
о

д
и

я
, 

 

у
сл

. 
ед

. 

При интенсивной 

технологии 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 п

л
о

д
о

р
о

д
и

я
, 

 у
сл

. 
ед

. 

При нормальной 

технологии 

П
о

к
аз

ат
ел

ь
 п

л
о

д
о

р
о

д
и

я
, 

 

у
сл

. 
ед

. 

Удобрение Не вносилось 0 
Внесено в дозе 

Н80+N80P80K80 
62,7 

Внесено в дозе 

Н60+N40P40K40 
7,75 

Сорт, семена 

категорий ОС 

и ЭС 

Посев несортовыми 

семенами 
0 

Новый сорт  

интенсивного типа 
18,3 Пластичный сорт 2,25 

Севооборот Не освоен 0 Освоен 14,92 Освоен 1,86 

Обработка 

почвы, техника 

Обработка  

отвальная 
0 

Применялась  

тяжелая техника 
0 

Отвальная  

обработка 
0 

Известкование Не проводилось 0 Не проводилось 0 Не проводилось 0 

Интегральный 

показатель 

плодородия 

- 0 - 95,92 - 11,86 

 

Умножая интегральный показатель плодо-

родия на цену его единицы (цену балла)  получаем 

денежное выражение плодородия. Этот показа-

тель при технологии, переходной к интенсивной, 

равен 4489 руб./га (95,92∙46,8). Он показывает, на 

какой прирост плодородия мы можем рассчиты-

вать при внедрении  технологии, переходной к 

интенсивной. Этот прирос обусловлен тем, что: 

дозы органических и минеральных удобрений со-

ответствуют интенсивному уровню производства 

(80 т навоза КРС на 1 га 1 раз за ротацию и полное 

минеральное удобрение с дозами NPK 80 кг/га); 

на посев были использованы семена высших ре-

продукций новых районированных сортов интен-

сивного типа зерновых культур; был освоен сево-

оборот. Однако использовалась тяжелая техника 

без применения специальных мер по снятию ее 

уплотняющего влияния на почву,  а также не было 

проведено известкование. Таким образом, при но-

вой  технологии  удельная стоимость (ценность) 

земли данного участка по окончании ротации се-

вооборота достигнет 2,65 руб. за 1 кв.м  или 26502 

руб. за 1 га (22013+4489) против 2,20 руб./кв.м 

при экстенсивной технологии. При задействова-

нии же всех технологических факторов, характер-

ных для интенсивной технологии, стоимость 

(ценность) земли будет равна 2,73 руб./кв.м.  

При переходе от экстенсивной  технологии 

к нормальной  стоимость гектара земельного уча-

стка возрастает на 1650 руб. (11,86∙139,2). Удель-

ная стоимость (ценность) земельного участка рав-

на 23553 руб./га (22013+1650) или 2,36 руб./кв.м. 

при максимально возможной на данном техноло-

гическом уровне 2,40 руб./кв.м. 

 В рассмотренном примере стоимость 

(ценность) участка рассчитывается только на ос-

новании повышения плодородия, без учета харак-

тера его расположения, наличия коммуникаций и 

т.п. Возможные доходы (имеется в виду условный 

чистый доход) рассчитаны в ценах 2024 года. Раз-

ница в доходах между экстенсивной и новой тех-

нологиями по окончании ротации севооборота, 

т.е. через 7 лет, может несколько измениться. Од-

нако считаем, что в данном случае проводить кор-

ректировку доходов во временном аспекте не обя-

зательно. С одной стороны,  в нашем  примере мы 

условно приняли, что единовременные инвести-

ции не требуются, так как в хозяйстве имеются 

все необходимые материально-технические сред-

ства для применения интенсивной технологии. С 

другой стороны, вышеназванная разница в дохо-

дах по истечении 7-ми лет может снизиться из-за 

т.н. диспаритета цен на продукцию сельского хо-

зяйства и средства производства для него. 
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Считаем, что существенного влияния это 

обстоятельство здесь не окажет, так как в послед-

ние годы в стране все более развиваются меры 

государственной поддержки сельскохозяйствен-

ных товаропроизводителей, направленные на   

снижение рисков, связанных с рыночной конъ-

юнктурой и др.  

ЗАКЛЮЧЕНИЕ  

Разработанная методика позволяет про-

гнозировать, на какое повышение стоимости 

(ценности) земельного участка можно рассчиты-

вать при переходе  от экстенсивной технологии 

возделывания сельскохозяйственных культур к 

усовершенствованной за ротацию севооборота за 

счет повышения плодородия почвы. Она основана 

на учете различной степени влияния технологиче-

ских факторов  на результаты производства и поч-

венное плодородие. Для определения ценности 

земли в денежном выражении был использован 

доходный подход, применяемый в государствен-

ной кадастровой оценке объектов недвижимости. 

Методика может быть использована для целей 

управления земельными и другими производст-

венными ресурсами в рамках хозяйствующего 

субъекта, для решения задач внутрихозяйственно-

го землеустройства, осуществления внутрихозяй-

ственных экономических отношений в предпри-

ятиях интегративного типа, организации матери-

ального стимулирования их персонала; а также 

как теоретическая основа для разработки модуля к  

IT-программе на дифференцированной основе для 

широкомасштабного применения ее с целью увяз-

ки управления земельными ресурсами отдельных 

субъектов хозяйствования и регионов в единую 

общенациональную систему. 
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