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В представленной статье содержится разработанная автором методика конъ-

юнктурного анализа, адаптированная под ресурсный метод определения сметной стои-

мости строительства и процедуру тендера на строительный подряд. Обосновано это 

тем, что в сложившихся условиях рыночного ценообразования, и особенно в строитель-

ной сфере, подрядчики и заказчики строительных мероприятий (капитальное строи-

тельство, ремонты, реконструкция, реставрация и т.д.) предъявляют более высокие 

требования к обоснованию стоимости элементов прямых затрат, чем предусматрива-

ет существующая нормативная база ценообразования в строительстве. В этой связи 

участники строительных мероприятий переходят на ресурсный и ресурсно-индексный 

методы расчета сметной стоимости проекта, которые дают точную оценку всех ка-

питальных затрат, в противовес базисно-индексному методу, который допускает ма-

нипуляции с показателем стоимости проекта.  
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В настоящее время система ценообразо-

вания в строительстве претерпевает существен-

ные изменения, соответствующие современным 

тенденциям и требованиям участников рынка 

строительного комплекса. Эти требования каса-

ются, прежде всего, формирования адекватной 

цены на строительную продукцию. В этой связи 

крупный и средний промышленный бизнес пла-

номерно переходит с базисно-индексного на ре-

сурсный метод расчета сметной стоимости 

строительного проекта. При этом малый бизнес 

не готов ещё к такому переходу, поскольку ре-

сурсный метод при всей своей трудоемкости и 

трудозатратности требует большого штата спе-

циалистов-сметчиков либо высокой оплаты ус-

луг сметных организаций. Вопросами проектно-

го управления в различных сферах деятельности 

занимаются ученые О.В. Гонова [1, 2], А.Б. Бе-

рендеева [3], Н.С. Рычихина [4], Д.А. Гармидер 

[5], Т.В. Ващенко [6], И.В. Корнеева [7], Т.А. 

Малафеевский [8]. 

Известно, что базисно-индексный метод 

является нормативным, так как при расчете им 

используется нормативно-сметная база Феде-

ральных единичных расценок (ФЕР-2001). Ис-

пользуя нормативный метод оценки стоимости 

проекта, специалист определяет ориентировоч-

ную, а не точную стоимость, так как в расценках 

заложены усредненные показатели расходов и 

стоимости ресурсов на единицу измерения, по 

факту нуждающихся в корректировках для каж-

дой конкретной ситуации. Ресурсный же метод, в 

противовес базисно-индексному, является ры-

ночным методом, поскольку специалист, произ-

водя расчеты этим методом, использует рыноч-

ную информацию о стоимости материалов, зар-

плате рабочих и эксплуатации машин, необхо-

димых для проведения тех или иных строитель-

ных работ. Также при составлении калькуляции 

учитывается логистическая информация (рас-

стояние и способы доставки материалов), расход 

энергоносителей, время эксплуатации оборудо-

вания. Специалист, используя реальные цены и 

тарифы на ресурсы, реальный состав и расход 

ресурсов, рассчитывает стоимость конкретной 

работы в конкретных условиях с высокой точно-

стью, а не усредненную и приближенную к сред-

нестатистическим условиям выполнения работ 

[9]. Помимо перечисленных преимуществ, ре-

сурсный метод предусматривает составление 

конъюнктурного анализа, обязательно включае-

мого в состав сметной документации. Конъюнк-

турный анализ – это официальный документ, с 

принятой Министерством строительства РФ 

формой [10]. Он базируется на рыночной ин-

формации, получаемой из открытых и/или офи-

циальных источников о текущих ценах, поэтому 

представляет собой рыночный (маркетинговый) 

анализ участников рынка строительной отрасли, 

об их услугах и работах. 

 Источниками информации для конъюнк-

турного анализа выступают печатные издания, ин-

формационно-телекоммуникационная сеть «Интер-

нет», документы, подписанные производителями 

и/или поставщиками (или уполномоченными пред-

ставителями производителей и поставщиков) соот-

ветствующих материальных ресурсов (в т.ч. строи-

тельной спецтехники и оборудования), работ и ус-

луг, а именно: оригиналы или копии прейскуран-

тов, прайс-листов, коммерческих предложений и 

технико-коммерческих предложений, расчетно-

калькуляционных цен и т.п. Также источниками 

информации могут быть результаты конкурсов, 

аукционов, данные Федеральной службы государ-

ственной статистики, данные о тарифах, утвер-

ждаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации или  данные о ценах и тарифах, 

размещаемые в форме публичной оферты, в случа-

ях, когда законодательством Российской Федера-

ции не предусмотрено государственное регулиро-

вание стоимости соответствующих услуг. Доку-

менты, обосновывающие стоимость в текущих 

ценах, должны быть получены в период, не пре-

вышающий 6 месяцев до момента определения 

сметной стоимости [10]. Анализируя практику 

определения сметной стоимости ресурсным ме-

тодом на крупных промышленных предприятиях 

Череповца, выяснилось, что форма для конъюнк-

турного анализа, предусмотренная Методикой 

[10], не является универсальной для всех типов 

ресурсов. Кроме того, если оценивать стоимость 

работ и эксплуатацию машин, то форма не по-

зволяет заказчику оценить соотношение «цена-

качество», т.е. при выявленной на рынке стоимо-

сти человеко-часа и машино-часа качество работ 

будет оставаться под вопросом. Для заказчика в 

этих случаях необходимо будет подготовить еще 

ряд документов, которые бы обосновывали 

стоимостные показатели используемых ресурсов. 

На этом основании по заказу одного из промыш-

ленных предприятий Вологодской области ка-

федрой строительства им. почетного профессора 

Череповецкого государственного университета 

д.т.н В.С. Грызлова была разработана и апроби-

рована методика конъюнктурного анализа, учи-

тывающая требования Методики [10] и заказчи-

ка, а именно - помимо оценки стоимости строи-

тельных ресурсов, данная методика должна по-

зволять оценивать стоимость человеко-часа тру-

дозатрат строительных рабочих и машинистов, 

стоимость эксплуатации машин, а также оцени-

вать подрядную организацию, участвующую в 
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конкурсе на заключение строительного контрак-

та. Представленная ниже методика конъюнктур-

ного анализа решает такие задачи как: оценка 

ресурсов, оценка подрядчика, обеспечение дос-

товерной и адекватной информацией о подряд-

чиках и поставщиках ресурсов тендерную ко-

миссию. Решая поставленные задачи, специали-

сты обеспечат достижение ключевой цели: спо-

собствовать осуществлению компетентного и 

эффективного выбора подрядчиков и поставщи-

ков ресурсов для реализации проекта строитель-

ства в условиях сложного промышленного пред-

приятия. В ходе разработки методики конъюнк-

турного анализа автором принимался за основу 

рыночный характер информации, собираемой 

для анализа и вид продукции, для которой будет 

произведен последующий расчет стоимостных 

показателей – здания и сооружения, т.е. объекты 

недвижимости. Отсюда было сделано умозаклю-

чение, что для конъюнктурного анализа будет 

наиболее уместна методология сравнительного 

подхода, применяемого в оценочной деятельно-

сти в соответствии с Федеральным стандартом 

оценки №7 «Оценка объектов недвижимости» 

[11]. Исходной предпосылкой применения срав-

нительного подхода к оценке недвижимости яв-

ляется наличие развитого рынка недвижимости, 

который является рынком товара строительной 

отрасли в сегменте зданий и сооружений. В на-

шем случае – это рынок строительной сферы, 

который не менее развит, чем рынок недвижимо-

сти. На основе принципов оценки – спроса и 

предложения, замещения и вклада, в сравнитель-

ном подходе используется ряд количественных и 

качественных методов выделения элементов 

сравнения и измерения корректировок рыночных 

данных сопоставимых объектов для моделирова-

ния стоимости оцениваемого объекта, в данном 

случае сметной стоимости строительства. 

Ориентируясь на этапы сравнительного 

подхода в оценочной деятельности [11], были 

определены следующие этапы конъюнктурного 

анализа: Заказчик формирует базу данных по 

строительным предприятиям, строительным кон-

трактам (договоры подряда) на строительно-

монтажные, ремонтные и другие работы в отрас-

ли капитального строительства на территории 

опасного промышленного предприятия.  

Такая база постоянно актуализируется (до-

полняется, обновляется). Заказчик формирует тре-

бования и критерии к выбору подрядной организа-

ции в соответствии с проектом строительных работ, 

выполняемых на территории сложного и опасного 

промышленного объекта (табл. 1, 3). 

 

Формирование списка организаций «кан-

дидатов на аналогичность» из базы данных, вы-

полняющих однотипные работы в условиях, оп-

ределяемых заказчиком. Анализ характеристик 

по критериям для сравнения условий выполне-

ния работ подрядными организациями. По каж-

дому претенденту на строительный контракт за-

полняются следующие таблицы: 

Оценка подрядных организаций, специа-

лизирующихся в промышленном строительстве 

(табл. 1).Оценка строительных ресурсов, предос-

тавляемых подрядной организацией в условиях 

промышленного строительства (табл. 2). Данная 

таблица принята по Методике [10]. 

Оценка эксплуатации машин и механиз-

мов в условиях промышленного строительства 

(табл. 3).Указанные таблицы участник конкурса 

заполняет самостоятельно и подтверждает всю 

информацию официальными документами.  

Заказчик же проекта со своей стороны 

обеспечивает бдительный контроль за достовер-

ностью информации. Получив от каждого участ-

ника конкурса необходимые сведения, заказчик 

сводит всю информацию в соответствующие 

таблицы и рассчитывает средневзвешенную 

стоимость ресурса. 

На этапе оценки подрядных организаций 

по усмотрению заказчика может быть выбран 

альтернативный алгоритм действий: 

 Вариант 1. По результатам анализа на со-

поставимость, из организаций «кандидатов на 

аналогичность» выбираются те организации, ко-

торые максимально удовлетворяют требованиям 

и критериям заказчика. 

 Таких организаций должно быть не более 1-2. 

Стоимость прямых затрат на работы, услуги рас-

считывается как средневзвешенное значение ли-

бо среднеарифметическое, исходя из того на-

сколько стоимостные значения отличаются по 

данным организаций подрядчиков. 

Средневзвешенное значение в таблице 1 

рассчитывается по методу удельных весов:  

ПЗ = (ПЗ1 х КД1 + ПЗ2  х КД2 +…+ ПЗn х 

КДn)/100,  

где: ПЗ – прямые затраты на работу (ма-

териалы, зарплату строительных рабочих, экс-

плуатацию машин), руб.;  

ПЗ1,2,n  – прямые затраты организаций 

«кандидатов на аналогичность», руб./ед.изм.;  

КД1,2,n – коэффициенты доверия подряд-

чику заказчиком, %. Коэффициент доверия рас-

пределяется так, чтобы в сумме по всем объек-

там выборки он составлял 1 или 100%. 
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Таблица 1. 

Оценка подрядных организаций, специализирующихся в промышленном строительстве 

Table 1. Evaluation of contractors specializing in industrial construction 
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Таблица 2. 

Оценка строительных ресурсов, предоставляемых подрядной организацией в условиях промышленного строительства 

Table 2. Assessment of construction resources provided by the contractor in the conditions of industrial construction 
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Таблица 3. 

Оценка эксплуатации машин и механизмов в условиях промышленного строительства 

Table 3. Evaluation of the operation of machines and mechanisms in the conditions of industrial construction 
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Вариант 2. Всем организациям «кандида-

там на аналогичность» присваивается удельный 

вес, исходя из предположения: чем ближе харак-

теристики организации к требуемым Заказчиком, 

тем выше удельный вес. Стоимость прямых затрат 

на работы, услуги в таблице 3 рассчитывается как 

средневзвешенное значение по формуле: 

ПЗ = (ПЗ1 х Ку1 + ПЗ2  х Ку2 +…+ ПЗn х 

Куn)/100,  

где: ПЗ – прямые затраты на работу (мате-

риалы, зарплату строительных рабочих, эксплуа-

тацию машин), руб.;  
ПЗ1,2,n  – прямые затраты организаций 

«кандидатов на аналогичность», руб./ед.изм.;  

Ку1,2,n – коэффициенты удельных весов, %. 

Удельные веса распределяются так, чтобы в сум-

ме по всем объектам выборки он составлял 1 или 

100%. При расчетах ресурса, учитываются загото-

вительно-складские расходы, которые по общей 

практике предприятия – заказчика проекта обычно 

составляют: 

- для материала – 2%; 

- для металлоконструкций – 0,75%; 

- для оборудования –1,2%. 

Применение методики на практике под-

твердило выявленные и предполагаемые заказчи-

ком несовершенства в организации и проведении 

тендера, а также показало, что не все участники 

конкурса представляют достоверные документы, с 

подтверждающими их достоверность и адекват-

ность сведениями, что в конкурсной документа-

ции допускаются грубые ошибки, которые заказ-

чику проекта зачастую не удается выявить.  

Соответственно условия участия в конкур-

се и требования к конкурсной документации были 

пересмотрены: разработаны новые формы тендер-

ных документов и внесены изменения в уже су-

ществующие [12]. При этом работа тендерной ко-

миссии также претерпела изменения по качеству 

принимаемых решений – оценочные таблицы 

представили прозрачность в информации по всем 

участникам одновременно, что позволило сокра-

тить время обсуждения каждого участника, и тем 

самым оптимизировав работу членов комиссии 

высвободить время для выполнении их основных 

должностных обязанностей, что по мнению руко-

водителей предприятия очень важно в условиях 

непрерывного технологического процесса.  

В свою очередь дирекция предприятия по-

лучила возможность иметь достоверную инфор-

мацию по подрядчикам и поставщикам ресурсов в 

части стоимостных показателей затрат на реали-

зацию строительного проекта.  

В итоге, заказчиком методики конъюнк-

турного анализа для целей промышленного пред-

приятия, был сделан вывод, что посредством дан-

ной методики можно разрешить проблемы не 

только в обосновании стоимости всех ресурсов 

проекта, но и выбрать надежного и компетентного 

подрядчика и поставщика ресурса. 

Авторы заявляют об отсутствии кон-

фликта интересов, требующего раскрытия в 
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